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% Vorwort

Ein Bauvorhaben - Wie gehen Sie vor?
Sehr geehrte Damen und Herren,

ob nun private, gewerbliche oder 6ffentliche Vorhaben geplant
sind - wenn es um das Bauen oder Nutzungs-anderungen
geht, gibt es eine Reihe von bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu beachten.

In diesem Leitfaden sind alle wesentlichen Informationen zu
den Ublichen Genehmigungsverfahren zusammengestellt,
wodurch wir Bauwillige in der Stadt Milheim an der Ruhr
unterstitzen und Ihnen den Weg zur Baugenehmigung
erleichtern wollen.

Ansprechende Bauwerke und somit eine winschenswerte
Entwicklung unserer Stadt erfordern eine gute
Zusammenarbeit aller Beteiligten und der Bauaufsicht.

Der Allgemeine Teil dieses Leitfadens gibt Ihnen zundachst
einen groben Uberblick iber die rechtlichen Grundlagen, die
Vorbereitung der Antragstellung, die einzureichenden
Unterlagen und die beteiligten Akteure.

In den Abschnitten zu den Baugenehmigungsverfahren sind
alle relevanten Informationen rund um das jeweilige
Verfahren zusammengetragen. Sie erhalten beispielsweise zur
Zulassigkeit gangiger Vorhaben, zu dem Verfahrensablauf und
Zu den einzureichenden Bauvorlagen umfassende
Hilfestellungen. Darlber hinaus finden Sie Hinweise, die/den
entsprechenden Ansprechpartner/in sowie Beispiele und
Darstellungen aufzeigen.

Des Weiteren sind solche Themen aufgegriffen, die uns im
Zusammenhang mit Baugenehmigungsverfahren besonders
relevant erscheinen.

Wir hoffen, Ihnen mit diesem Leitfaden eine nitzliche

Hilfestellung an die Hand zu geben und winschen Ihnen viel
Erfolg fur Ihr Vorhaben.

=

Felix Blasch

Beigeordneter fir Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung und Wirtschafts-
forderung
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In dem nachfolgenden Text verwenden wir eine
geschlechtsneutrale Sprache. Bei der konkreten
Ansprache von Personen werden sowohl die
weiblichen als auch die mannlichen Personen
genannt. Sollte aus Grinden der besseren
Lesbarkeit an einigen Stellen nur die mannliche
Form, z. B. ,Akteure"™ gewahlt sein, meinen wir aber
immer auch die weiblichen Personen, namlich die
Akteurinnen.




% Bauen in Miilheim - Rechtliche Grundlagen

Bei der Genehmigung eines Bauvorhabens miussen
verschiedene Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Vorschriften beachtet werden. Die wichtigsten dieser
Rechtsgrundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Bauordnung des
jeweiligen Bundeslandes, d. h. fur die Stadt Milheim an der
Ruhr im Land NRW die Landesbauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW).

Das Baugesetzbuch enthdlt die Grundlagen des
Planungsrechts, welches regelt, ob ein Bauvorhaben an einem
bestimmten Ort zuldssig ist. Die Zuldssigkeit richtet sich
danach, ob das Vorhaben die Festsetzungen eines
vorhandenen Bebauungsplans (§ 30 BauGB) einhalt. Liegt das
geplante Vorhaben nicht im  Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, aber im sog. Innenbereich nach § 34
BauGB, so richtet sich die Zulassigkeit des Vorhabens danach,
ob sich das Vorhaben nach der Art und dem MaB der
baulichen Nutzung, der Bauweise und den Uberbaubaren
Grundstucksflachen in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligt. FUr die Zulassigkeit von Vorhaben im AuBenbereich
ist der § 35 BauGB als Rechtsgrundlage heranzuziehen. Die
ErschlieBung muss gesichert sein (Bauplanungsrechtliche
Anforderungen sowie § 4 BauO NRW).

Das Baugesetzbuch wird durch die
Baunutzungsverordnung konkretisiert, die die Zulassigkeit
von Nutzungen in bestimmten Baugebietstypen regelt. Hinzu
kommen die Vorgaben aus anderen Satzungen der Gemeinde
sowie Vorgaben anderer Fachbereiche und -gesetze.

In der Landesbauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) ist beispielsweise festgelegt,

- ob eine Baugenehmigung erforderlich ist,

- wie das Genehmigungsverfahren ablauft,

- wie ein Bauvorhaben ausgefuhrt werden muss und

- welche bautechnischen Anforderungen (z. B. an den
Brandschutz oder die Standsicherheit) zu stellen sind.

Neben der Baugenehmigung kdnnen flr ein Bauvorhaben
weitere (selbstdndige) Genehmigungen oder Erlaubnisse
erforderlich sein, beispielsweise nach dem Wasserrecht,
Gewerberecht, Denkmal- oder Naturschutzrecht. Diese
Genehmigungen bzw. Erlaubnisse muss sich die Bauherrin
bzw. der Bauherr u. U. selbstverantwortlich bei den jeweils
zustandigen Dienststellen beschaffen.

Uber die Internetseite der Bauaufsicht Miilheim an der Ruhr
(www.muelheim-ruhr.de) haben Sie unter dem Stichpunkt
~Rathaus & Bdlrgerservice® / ,Bauen™ die Madglichkeit,
grundlegende Informationen zum Thema Bauen sowie die
Leistungen der stadtischen Bauaufsicht einzusehen

Antragsformulare kédnnen Sie unter dem Stichpunkt , Rathaus
& Bilrgerservice® - Online-Dienste (Rechte Seite) ->
Formulare (Download) herunterladen.

Auskinfte Uber Bebauungsplane, Baullicken sowie andere
Informationen finden Sie im Online-Auskunftssystem unter
geodaten.muelheim-ruhr.de.
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Um eine mdglichst reibungslose Bearbeitung Ihrer Antrage
und Mitteilungen bei der Bauaufsicht Milheim an der Ruhr zu
ermoglichen, empfehlen wir Ihnen folgende Vorgehensweise:

1. Informationen zum Grundstiick einholen

Die Stadt Mllheim an der Ruhr hat im Erdgeschoss des
Technischen Rathauses das ServiceCenterBauen
eingerichtet. Es dient als Anlaufstelle fir Architektinnen und
Architekten, Ingenieurinnen und Ingenieure, Bauwillige sowie
alle Burgerinnen und Burger, die an Katasterdaten, am
Planungsgeschehen in Mulheim an der Ruhr oder am Thema
Umwelt interessiert sind. An der zentralen Infotheke gibt es
amterubergreifend blirgernahe und persénliche Information
und Beratung.

Im ServiceCenterBauen sind Auskinfte aus dem
Liegenschaftskatasterinformationssystem ALKIS sowie
Geobasisdaten erhaltlich. Zudem werden Hilfestellungen zu
boden- und planungsrechtlichen Fragestellungen gegeben. Im
ServiceCenterBauen kdnnen  Sie nach  vorheriger
telefonischer Anmeldung Einsicht in die vorhandenen
Bauakten Ihres Hauses nehmen. Zudem wird die
Akteneinsicht gemaB Informationsfreiheitsgesetz (IFG) hier
ermoglicht.

Die Anschrift und Offnungszeiten finden Sie auf der Website
www.muelheim-ruhr.de unter der Stichwortsuche
,ServiceCenterBauen".

Beachten Sie bitte, dass Sie aus Griinden des Datenschutzes
Bauakten nur einsehen durfen, wenn Sie Eigentimer oder
Eigentimerin des Grundstlicks sind. Ansonsten bendtigen Sie

eine Einverstandniserklarung oder Vollmacht des Eigentimers
oder der Eigentimerin.

2. Bauberatung

Wir empfehlen Ihnen, vor Antragstellung eine Vorberatung bei
der Bauaufsicht in Anspruch zu nehmen (Hinweis: Eine
derartige Beratung ist nicht rechtsverbindlich). Dort erhalten
Sie allgemeine planungsrechtliche Ausklinfte und Angaben
uber

- die Zulassigkeit des Vorhabens,

- das Genehmigungsverfahren,

- die einzureichenden Unterlagen,

- die zu beteiligenden Fachstellen sowie

- sonstige ggf. erforderlichen Erlaubnisse.
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Die Beratung erfolgt derzeit ausschlieBlich telefonisch. Sie
kdnnen einen Termin unter dem Link
https://terminvergabe.muelheim-ruhr.de/ buchen. Sie
werden dann zum vereinbarten Zeitpunkt angerufen.

In der Antragsmaske der Terminvereinbarung fillen Sie bitte
unbedingt die Angaben zum Bauvorhaben und des Bau-
/Grundstlcks aus.

3. Antragsstellung

Ein Bauantrag! kann nur bearbeitet werden, wenn er in
bestimmter Form und vollstandig bei der zustadndigen
Dienststelle eingeht. Welche Unterlagen beigefligt sein
mussen, wird in den jeweiligen Kapiteln erlautert. Es ist
allerdings nicht immer ausreichend, nur die Bauvorlagen
vorzulegen, die den vorgeschriebenen Prifumfang abdecken.
Haufig sind weitergehende Aussagen und Darstellungen fir
die Prufung der Zulassigkeit bzw. Genehmigungsfahigkeit
erforderlich. Daher ist es, insbesondere bei komplizierteren
Vorhaben, empfehlenswert, im Vorfeld bei der Bauaufsicht
den Umfang der erforderlichen Bauvorlagen abzuklaren. Ins-
gesamt mussen die Bauvorlagen umfangreich, aussagekraftig,
schlissig und selbsterklarend sein. Die Qualitat der
Bauvorlagen hat unmittelbare Wirkung auf die Priuffahigkeit
und die Bearbeitungs- bzw. Genehmigungsdauer.

! Bauantrag: § 70 BauO NRW 2018. Wenn im Folgenden auf die BauO NRW
verwiesen wird, ist immer die diesem Text zugrundeliegende BauO NRW
2018 (Fassung 2021) gemeint.

Bitte achten Sie in Ihrem eigenen Interesse darauf, dass die
Antrage unterschrieben und die weiteren Bauvorlagen richtig
und vollstandig sind.

Der Bauantrag kann entweder personlich im Technischen
Rathaus, Stadtverwaltung Milheim an der Ruhr, Hans-
Bdckler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr abgegeben
werden, oder postalisch an ebd. Adresse gesendet werden.
Der Eingang des Bauantrages wird Ihnen schriftlich bestatigt
oder durch einen evtl. Aufforderungsbescheid (Nachforderung
von Unterlagen) belegt.

Uber die bei der Bauantragsstellung einzureichenden
Unterlagen hinaus missen fiir ein Bauvorhaben auch
Unterlagen erstellt werden, die nicht von der Bauaufsicht
geprift werden, der Bauaufsicht aber vor Baubeginn
vorgelegt werden miussen. Hierbei handelt es sich
beispielsweise im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
um Entwasserungsunterlagen, Bescheinigungen uber den vor-
beugenden Brandschutz, Nachweise Uber Warme- und
Schallschutz sowie Standsicherheitsnachweise.



https://terminvergabe.muelheim-ruhr.de/
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Im Folgenden wird eine allgemeine Ubersicht der mit einem
Bauantrag einzureichenden Formulare gegeben. Bitte
beachten Sie, dass die einzureichenden Formulare abh&ngig
von Art und Inhalt des Bauantrages sind. Informationen Uber
die einzureichenden Formulare und Unterlagen kénnen im
Rahmen der Bauberatung eingeholt werden.

Die Formulare kdnnen auf der Internetseite der Stadt
Milheim an der Ruhr heruntergeladen werden. Uberwiegend
sind die Formulare in dreifacher Ausflihrung einzureichen, da
sie von unterschiedlichen Fachabteilungen geprift werden.

Zu den einzureichenden Formularen zahlen insbesondere:

- Bauantragsformular

- Baubeschreibung auf amtlichem Vordruck

- Betriebsbeschreibung auf amtlichem Vordruck (fur
gewerbliche oder fur land- und forstwirtschaftliche
Betriebe)

- Statistikbogen

Zudem kdénnen weitere Formulare erforderlich sein, z. B.:

- Entwasserungsantrag flir ein Grundstiick

- Antrag auf Grundstickteilung

- Antrag auf Eintragung einer Baulast

- Erklarung zum Baumschutz (zu beachten ist auch die
Baumschutzsatzung der Stadt Mldlheim an der Ruhr)

- Vorlage in der Genehmigungsfreistellung

- Erhebungsbogen zum Bauabgang

- Antrag auf Befreiung von Festsetzungen eines
Bebauungsplanes

- Antrag auf Abweichung von Vorschriften der BauO NRW

- Antrag einer Abgeschlossenheitsbescheinigung

Neben den ausgeflllten Formularen sind - abhangig von dem

jeweiligen Vorhaben - weitere Unterlagen vorzulegen, z. B.:

- Auszug aus der Liegenschaftskarte oder Amtlicher
Lageplan

- Bauzeichnungen gem. § 4 BauPrifVO im MaBstab
1:100 (bei Werbeanlagen: Antragsunterlagen gem. §
14 BauPrufvO)

- Berechnung des umbauten Raumes

- Statik-Berechnungen

- Brandschutzkonzept

Alle Antragsformulare missen mit Originalunterschriften
versehen sein. Alle sonstigen Bauvorlagen miussen
mindestens in zweifacher Ausfertigung original unterschrieben
der Bauaufsicht vorgelegt werden, die restlichen
Ausfertigungen kénnen in Kopien beigefligt werden.

Die Antragstellerin bzw. der Antragsteller (s. Kapitel 1. 4)
unterschreibt grundsatzlich alle Antragsformulare, wie z. B.
den Bauantrag sowie den Abweichungs-, Ausnahme- und
Befreiungsantrag.

Der bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasser bzw. die
bauvorlageberechtigte Entwursfverfasserin unterschreibt den
Bauantrag sowie alle Bauvorlagen, auch Fachplanungen, es
sei denn, dass er die sachliche Ubereinstimmung seiner
Entwurfsplanung mit den Fachplanungen mit einer ge-
sonderten Ubereinstimmungserkldrung bestétigt.

Fachentwlirfe muissen von den hierflir verantwortlichen
Fachplanern und Fachplanerinnen unterschrieben sein.
Sachverstidndige unterschreiben die von ihnen gefertigten
oder gepriften Unterlagen.
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Der Antragsteller bzw. die Antragstellerin sowie die anderen
am Bau Beteiligten sind daftr verantwortlich, dass bei der
Errichtung, Anderung, Instandhaltung, Nutzungsénderung
oder dem Abbruch baulicher Anlagen die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften eingehalten werden. Diese Verantwortung gilt
unabhangig davon, ob ein Bauvorhaben
baugenehmigungspflichtig oder verfahrensfrei ist.

Bauherrschaft?

Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung und
Ausflihrung eines genehmigungsbedurftigen Bauvorhabens
einen Entwurfsverfasser bzw. Entwurfsverfasserin,
Unternehmer oder Unternehmerin und eine Bauleiterin oder
einen Bauleiter zu beauftragen. Die Bauherrin oder der
Bauherr hat gegenlber der Bauaufsichtsbehdrde die nach den
offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Anzeigen und
Nachweise zu erbringen, soweit hierzu nicht der Bauleiter
oder die Bauleiterin verpflichtet ist.

Sind die von der Bauherrin oder vom Bauherrn beauftragten
Personen flur ihre Aufgabe nach Sachkunde und Erfahrung
nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehdérde vor und
wahrend der Bauausfliihrung verlangen, dass ungeeignete
Beauftragte durch geeignete ersetzt oder Sachverstandige
beauftragt werden. Die Bauaufsichtsbehérde kann die
Bauarbeiten einstellen lassen, bis geeignete Beauftragte oder
Sachverstandige beauftragt sind.

Gesetzliche Vertretung:
Im Fall einer gesetzlichen Vertretung kann die Befugnis zum
Handeln flr Dritte verliehen werden. In diesem Fall muss

2 Bauherrschaft: § 53 BauO NRW

5

gegenlber der Bauaufsicht dieser Vertreter bzw. die

Vertreterin zwingend benannt werden. Haufig handelt es sich

dabei um eine juristische Person als Bauherr. Wer die

gesetzliche Vertretung Uibernehmen darf, ergibt sich aus dem

Handels- oder Vereinsregister bzw. dem

Gesellschaftervertrag. Dies kann dazu flhren, dass mehrere

Personen nur gemeinschaftlich handeln dirfen.

Fir die folgenden juristischen Personen und Personen-

handelsgesellschaften sind die nachstehenden

Vertretungsmaoglichkeiten gesetzlich festgelegt:

— Aktiengesellschaft: Vorstandsmitglieder

- Gesellschaft mit  beschrankter  Haftung
Geschaftsfuhrung

— Genossenschaft: Vorstandsmitglieder

— eingetragener Verein: Vorstandsmitglieder

— Rechtsfahige Stiftung: Vorstandsmitglieder

- offene Handelsgesellschaft: Geschaftsfihrende
Gesellschafter bzw. Gesellschafterinnen

- Kommanditgesellschaft: Komplementar bzw.
Komplementarin

— Gesellschaft bulrgerlichen Rechts: Gesellschafter bzw.
Gesellschafterin

(GmbH):

Bevollméachtigung:

Die Bauherrschaft kann auch einen Bevollmachtigten oder
eine Bevollmachtigte ernennen, der bzw. die in Vertretung
des Bauherrn oder der Bauherrin dessen Rechte gegeniber
der Bauaufsicht wahrnimmt. Zur wirksamen Vertretung ist
erforderlich, dass die Vollmacht eindeutig formuliert ist und
die Tatigkeiten explizit bezeichnet werden. Je nach Umfang
der Bevollmachtigung wird der oder die Bevollmachtigte erste
Ansprechperson der Bauaufsicht, Adressat fur Bescheide und
ist unterschriftsberechtigt. Zu dieser Fallgruppe gehért auch
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der Prokurist bzw. die Prokuristin. Treten mehrere natlrliche
Personen als Bauherrschaft auf, so ist auch hier der
Bauaufsicht ein verantwortlicher Vertreter oder eine
verantwortliche Vertreterin zu benennen und dem Antrag ist
eine entsprechende Vollmacht beizufligen.

Die Bevollmachtigung hat keinen Einfluss auf die Stellung des
Bauherren bzw. der Bauherrin bezlglich der Verfligungen,
Kosten- oder Ordnungswidrigkeitsbescheiden. Alle Bescheide
richten sich an die eigentliche Bauherrschaft, lediglich die
Versandadresse andert sich.

Bestellung eines bzw. einer Empfangsbevollmachtigten:
Verfligt die Bauherrschaft (ber keinen  Wohnsitz,
gewdhnlichen Sitz oder Geschaftsleitung im Inland, so ist
gegenlber der Bauaufsicht ein Empfangsbevollmachtigter
oder eine Empfangsbevollméachtigte in Deutschland zu
benennen (§ 15 Verwaltungsverfahrensgesetzes NRW).

Entwurfsverfassende3

Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss
nach Sachkunde und Erfahrung zur Vorbereitung des
jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist flr die
Vollstéandigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs
verantwortlich. Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser hat daflir zu sorgen, dass die flir die
Ausfihrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberech-
nungen und Anweisungen geliefert werden und dem
genehmigten Entwurf und den  o&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.

3 Entwurfsverfassende: § 54 BauO NRW
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Besitzt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf
einzelnen Fachgebieten nicht die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, so hat sie oder er daflir zu sorgen, dass geeignete
Fachplanerinnen oder Fachplaner herangezogen werden.
Diese sind fir die von ihnen gelieferten Unterlagen
verantwortlich. Fir das ordnungsgemaBe Ineinandergreifen
aller Fachentwdirfe bleibt die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser verantwortlich.

Unternehmen?

Jedes Unternehmen ist flr die ordnungsgemaBe, den
allgemein anerkannten Regeln der Technik wund den
Bauvorlagen entsprechende Ausflihrung der Ubernommenen
Arbeiten und insoweit fir die ordnungsgemaBe Einrichtung
und den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle sowie
fur  die Einhaltung der  Arbeitsschutzbestimmungen
verantwortlich. Es hat die erforderlichen Nachweise Uber die
Verwendbarkeit der verwendeten Bauprodukte und Bauarten
zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Arbeiten
dirfen das Unternehmen nicht ausflihren oder ausfiihren
lassen, bevor nicht die dafir notwendigen Unterlagen und
Anweisungen vorliegen.

Bauleitende®

Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dariber zu wachen,
dass die BaumaBnahme dem oOffentlichen Baurecht,
insbesondere den allgemein anerkannten Regeln der Technik
und den Bauvorlagen entsprechend durchgefihrt wird und hat
die daflr erforderlichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er

4 Unternehmen: § 55 BauO NRW
5 Bauleitende: § 56 BauO NRW
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hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das
gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der verschiedenen
Unternehmen und auf die Einhaltung der
Arbeitsschutzbestimmungen zu achten. Die Verantwortlichkeit
der Unternehmen bleibt unberthrt.

Bauvorlageberechtigte

Die Bauvorlageberechtigten sind verantwortlich fir die
Entwlrfe und die entsprechenden Bauvorlagen®, Nachweise
und Berechnungen, die Ausfihrung und die richtige Wahl der
Materialien.

Far groBere Bauvorhaben sind die Personen
bauvorlageberechtigt, welche die Berufsbezeichnung
L~Architektin® oder ,Architekt" fihren dirfen oder in die Liste
der bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen bzw. Ingenieure
eingetragen sind.

Die in Nordrhein-Westfalen eingetragenen Architektinnen und
Architekten finden Sie (Uber die Internetseite der
Architektenkammer NRW:
www.aknw.de/menu-oben-jobboerse-
architektenliste/architektenliste/.

Eine Gesamtliste der bauvorlageberechtigten (Bau-)
Ingenieurinnen und -Ingenieure finden Sie unter:

www.ikbaunrw.de/service -> ingenieursuche

Bauvorlageberechtigt sind:”’

6 Bauvorlagen: § 67 (1) BauO NRW
7 Bauvorlageberechtigung: § 67 (3) und § 67 (6) BauO NRW
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- Architekten bzw. Architektinnen, die Mitglied in der
Architektenkammer sind,

- Mitglieder einer Ingenieurkammer, die in eine Liste der
Bauvorlageberechtigten der Ingenieurkammern
eingetragen sind,

- Innenarchitekten und Innenarchitektinnen (unter
bestimmten Voraussetzungen),

- Personen, die in einem anderen EU-Mitgliedsstaat oder
einem nach EU-Recht gleichgestellten Staat als
Bauvorlageberechtigte niedergelassen sind (unter
bestimmten Voraussetzungen)

Bauherren sollten sich einen Versicherungsnachweis vorlegen
lassen, wenn sie eine bauvorlageberechtigte Person
beauftragen. Der Nachweis darf maximal ein Jahr alt sein. Es
gelten gesetzlich geregelte Mindestdeckungssummen von 1,5
Millionen € flir Personenschaden und 250.000 € fiir Sach- und
Vermoégensschaden.

Die Vorgaben fur die Bauvorlageberechtigung gelten nicht fur:

- Garagen® und Carports bis 100 m2 Nutzflache sowie
Uberdachte Fahrradabstellplatze,

- Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude

- eingeschossige Wintergarten mit einer Grundflache von
bis zu 25 m2,

- eingeschossige Gebaude mit einer Grundflache von bis
zu 250 m2 (ohne Aufenthaltsraume, Stalle, Aborte oder
Feuerstatten),

- Dachgauben

- Terrassenlberdachungen,

- Balkone und Altane, die bis zu 1,60 m vor die
AuBenwand vortreten,

8 Garagen usw.: § 67 (2) BauO NRW
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- Aufzugschachte, die an den AuBenwanden von
Wohngebauden der Gebdudeklassen 1 und 2 errichtet
werden,

- bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind,

- Nutzungsanderungen von (kleinen) Gebauden oder
Raumen ohne  genehmigungspflichtige bauliche
Veranderungen,

- Abbruch von Gebauden,

- Antrage auf Vorbescheide® (Bauvoranfragen), die sich
nur auf planungsrechtliche Fragen beziehen

- “technisch einfache” bauliche Anlagen/
Veranderungen??, wenn die zustandige
Bauaufsichtsbehdérde auf die Beauftragung eines/r
Entwurfsverfassers/in verzichtet

Die Nachweisberechtigten sind verantwortlich flr die von
ihnen gefertigten Unterlagen (z. B. Statik, Brandschutz,
Schallschutz).

Sachverstandigel!

Die Sachverstandigen bescheinigen u. a. die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der bautechnischen Nachweise fur die
Standsicherheit, die Richtigkeit der Nachweise uber den
vorbeugenden Brandschutz, sowie die Einmessung von
Gebauden.

Fir sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen
bescheinigen die verantwortlichen Sachverstandigen die
Ubereinstimmung mit den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften.

9 Antrage auf Vorbescheide: § 77 (2) BauO NRW
10 technisch einfache bauliche Anlagen: § 54 (2) BauO NRW
11 Sachverstandige: SV-VO NRW

Angrenzer!?

Im Baugenehmigungsverfahren werden Zustimmungen der
Angrenzer von der Bauaufsicht angefordert, wenn zu erwarten
ist, dass nachbarrechtliche Belange berihrt werden. Zu den
nachbarschitzenden Vorschriften gehdéren zum Beispiel die
Abstandsregeln von baulichen Anlagen zu den
Nachbargrundsticken oder auch bestimmte
planungsrechtliche Regelungen. Zweck der Benachrichtigung
ist nicht das Erreichen einer Zustimmung oder Ablehnung des
Angrenzer, sondern die Ermittlung der
entscheidungserheblichen Tatsachen. Einwendungen der
Angrenzer sind im Regelfall innerhalb eines Monats
vorzubringen.

Wenn ein Bauvorhaben gegen nachbarschitzende
Vorschriften verstoBt, hat der Angrenzer die Mdglichkeit,
Rechtsmittel gegen die Baugenehmigung einzulegen. Wir
empfehlen Ihnen deshalb, Ihr Bauvorhaben bereits wahrend
der Planungen Ihren Angrenzer vorzustellen und, wenn deren
Rechte durch den Bau beeintrachtigt werden, im Vorfeld eine
Einigung mit ihnen zu erzielen.

Nachbarzustimmung?3

Die Bauaufsicht fordert keine Nachbarzustimmungen an,
wenn ein Angrenzer bereits dem Bauantrag zugestimmt hat,
d. h. die Lageplane unterschrieben oder der Zulassung einer
Abweichung zugestimmt hat. Bei mehreren Eigentimern bzw.
Eigentimerinnen, Erbbauberechtigten oder NieBbrauchenden
mussen alle (!) berechtigten Personen zustimmen.

12 Angrenzer: § 72 (1) BauO NRW
13 Nachbarzustimmung: § 72 (2) BauO NRW
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Unter ,Nachbarn™ im Baugenehmigungsverfahren versteht
das Gesetz die Eigentimer bzw. Eigentimerinnen (auch
Erbbauberechtigte oder NieBbrauchende) eines benachbarten
Grundstlicks,

- das unmittelbar an das Baugrundstlick angrenzt (hierzu
zahlen auch Grundstlicke, die nur zu einem kleinen Teil
am Baugrundstlick liegen) oder

- das durch das Bauvorhaben in seinen schutzwilrdigen
Belangen beeintrachtigt werden kann. Dies kann z. B.
auch ein gegeniberliegendes Nachbargrundstlick sein,
sofern die Abstandsflache die StraBenmitte
Uberschreitet.

Mieter oder Pachter bzw. Mieterinnen oder Pachterinnen eines
Grundsticks sind nicht Nachbarn im Sinne des offentlichen
Nachbarrechts.

Auch wenn alle Nachbarn und Nachbarinnen dem
Bauvorhaben zugestimmt haben, bedeutet dies nicht
zwangslaufig, dass die Bauaufsicht das Vorhaben genehmigen
muss. Bestimmte nachbarschitzende Vorschriften (z. B.
Schutz vor Larmimmissionen) missen selbst dann
eingehalten werden, wenn der Nachbar oder die Nachbarin
ausdricklich auf die Einhaltung verzichtet hat.

Umgekehrt bedeutet die fehlende Zustimmung eines
Nachbarn oder einer Nachbarin nicht ohne weiteres eine
Versagung des Bauantrages. In diesem Fall kann der Nachbar
bzw. die Nachbarin jedoch eine Baugenehmigung mit
Rechtsmitteln angreifen.

Bitte beachten Sie, dass die Untere Bauaufsichtsbehdrde nur
fur offentlich-rechtliche Angelegenheiten zustandig ist. Fur

9

privatrechtliche Streitigkeiten wenden Sie sich bitte an einen
Anwalt.

Auf die Einhaltung der formalen Anforderungen an eine
Nachbarzustimmung wird hiermit ausdricklich hingewiesen,
diese kdnnen dem Abschnitt ,Abweichungen, Ausnahmen
und Befreiungen" dieses Leitfadens enthommen werden.
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Das Genehmigungsverfahren im Allgemeinen

Genehmigungsverfahren  dienen der  Zulassung von
Vorhaben!#. Aus planungsrechtlicher Sicht sind ,Vorhaben"
die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
baulichen Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen und Ablagerungen
einschlieBlich Lagerstatten.

Bevor ein Genehmigungsverfahren begonnen wird, ist
zunachst zu prifen, ob fir das jeweilige Vorhaben eine
Genehmigung erforderlich ist. Die Pflicht zur Genehmigung
von Vorhaben bestimmt sich dabei zum einen Uber die
Zuordnung der Gebdude zu den Gebdudeklassen, zum
anderen nach der Nutzung der Gebaude.

Ein wesentliches Merkmal bei der Einteilung der Gebdude in
die Gebaudeklassen!®> ist die Hoéhe. Hohe wird in der
Landesbauordnung definiert als das MafB der
FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem
ein Aufenthaltsraum mdglich ist, lUber der Gelédndeoberflache
im Mittel. Gebaude werden in 5 Klassen eingeteilt:

Gebdudeklasse 1

- Freistehende Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m

- Maximal 2 Nutzungseinheiten, bspw. Wohnungen, mit
insgesamt nicht mehr als 400 m2 Brutto-Grundflache

- Freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte
Gebdude o. a.

14 \Vorhaben: § 29 BauGB
15 Gebdudeklassen: § 2 (3) BauO NRW

Gebdudeklasse 2

- Gebdaude mit einer H6he bis zu 7 m

- Maximal 2 Nutzungseinheiten mit insgesamt nicht mehr als
400 m?2 Brutto-Grundflache

Gebdudeklasse 3

- Sonstige Gebdaude mit einer Héhe bis zu 7 m

Gebdudeklasse 4

- Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m
- Keine Nutzungseinheit mit jeweils mehr als 400 m2 Brutto-
Grundflache in einem Geschoss

Gebaudeklasse 5

- Alle sonstigen Gebaude und
- Unterirdische Gebaude

Uber die Nutzung der Geb&ude wird die Zuordnung zu den
Genehmigungsverfahren vorgenommen. Zu unterscheiden
sind Wohngebdude, sogenannte kleine Sonderbauten und
groBe Sonderbauten. GroBe Sonderbauten sind abschlieBend
im § 50 der BauO NRW aufgefiihrt. Die sogenannten kleinen
Sonderbauten sind alle Gebaude, die nicht groBer Sonderbau
sind, in denen aber eine andere als eine Wohnnutzung
Uberwiegt.

Ein Zweifamilienhaus ist beispielsweise ein Wohngebdude, ein
kleines BlUrogebdaude mit weniger als 3.000 m?2
Geschossflache ein kleiner Sonderbau, ein Krankenhaus ein
groBer Sonderbau.
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Fir Wohngebdude und kleine Sonderbauten wird das
vereinfachte Baugenehmigungsverfahrent® durchgefthrt. Fir
groB3e Sonderbauten ist das vollstandige
Genehmigungsverfahrent’ vorgesehen, hier werden
zusatzliche Unterlagen und Nachweise notwendig. Da in der
Regel groBe Sonderbauten nicht von einzelnen Privatpersonen
erstellt werden, wird im Folgenden nur noch auf die
Regelungen des vereinfachten Baugenehmigungsverfahrens
eingegangen.

Die Anforderungen an bauliche Anlagen und Bauprodukte wird
in der BauO NRW konkretisiert. Hierin ist festgelegt, dass die
Errichtung!8, die Anderung, die Nutzungsidnderung und der
Abbruch baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen i. d. R. einer Baugenehmigung bedlrfen.
Bauliche Anlagen'® sind mit dem Erdboden verbundene, aus
Bauprodukten hergestellte Anlagen.

Als bauliche Anlagen gelten — neben Gebauden - auch:

- Aufschittungen und Abgrabungen,

- Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze

- Sport- und Spielflachen

- Camping- und Wochenendplatze und Zeltplatze

- Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrradabstellplatze

- Geruste

- Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von
Bauzustanden

16 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren: § 64 BauO NRW
17 Genehmigungsverfahren: § 65 BauO NRW

18 Errichtung, Anderung usw.: § 60 BauO NRW

19 Bauliche Anlagen: § 2 BauO NRW

Als Teilbaugenehmigung bezeichnet man eine vorgezogene
verbindliche Entscheidung der Baugenehmigungsbehdrde lber
einzelne Teile eines Bauvorhabens, etwa einzelne
Bauabschnitte eines gréBeren Vorhabens.

Flr die Einhaltung aller 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ist
die  Antragstellerin  bzw. der Antragsteller?® selbst
verantwortlich. Die Bauaufsichtsbehdorde beteiligt im
Bauantragsverfahren je nach Vorhaben zwar verschiedene
Fachstellen, gleichwohl kann keine Garantie flr eine
vollumfangliche Beteiligung aller Fachstellen gegeben werden.
Denken Sie also daran, dass Sie in eigener Verantwortung alle
fir Ihr Bauvorhaben erforderlichen Erlaubnisse und
Genehmigungen nach anderen Rechtsbereichen, wie z. B.
Wasser- und Naturschutzrecht, ggf. selbst einholen mussen.
Dies gilt auch, wenn fur Ihr Bauvorhaben eventuell isolierte
Abweichungs-, Ausnahme bzw. Befreiungsentscheidungen
und/oder satzungsrechtliche Genehmigungen erforderlich
werden.

20 Grundpflichten Antragssteller: § 52 BauO NRW
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Verfahrensfreie Bauvorhaben

Fur kleinere, unbedenkliche Vorhaben ist keine Genehmigung
erforderlich. Eine abschlieBende Auflistung genehmigungs-
freier Vorhaben findet sich in der BauO NRW?2! (s.
Aufzahlung). InstandhaltungsmaBnahmen sind grundsatzlich
verfahrensfrei, d. h. sie missen weder angezeigt noch
genehmigt werden.

BITTE BEACHTEN SIE:

Wie bei allen Vorhaben ist auch bei verfahrensfreien Vorhaben
zu beachten, dass in einer Satzung (z. B. in einem
Bebauungsplan oder einer Gestaltungssatzung) abweichende
Festsetzungen getroffen sein kdénnten! Die bauplanungs-
rechtliche Situation sollte daher immer im Vorfeld vom
Antragsteller abgeklart werden.

Bei Beschwerden durch Nachbarn, bspw. Rauchbelastigungen
durch Kamine, wird durch die Bauaufsicht immer erst die
oben genannte Unternehmerbescheinigung angefordert?2.

Sofern die Bauherrschaft ihre Grundpflichten?? bei Errichtung,
Anderung, Nutzungsédnderung oder Beseitigung von Anlagen
nicht an dritte Ubertragen hat, ist sie dementsprechend auch
bei verfahrensfreien Bauvorhaben flr die Einhaltung aller
offentlich-rechtlichen Regeln und Vorschriften verantwortlich.
Offentlich-rechtliche Regeln und Vorschriften kénnen z. B.
Festsetzungen einer Satzung sein  (Bebauungsplan,
Erhaltungssatzung, Baumschutzsatzung etc.),

21 Verfahrensfreie Vorhaben: § 62 BauO NRW
22 Bspw. Flir Feuerungsanlagen die Bescheinigung nach § 66 BauO NRW
23 Grundpflichten: § 52 BauO NRW
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Abstandsflachenregelungen, Brandschutzaspekte, Belange des
Denkmalschutzes oder des Trinkwasserschutzes.

Gebaude

Gebdude auBer Garagen und liberdachter Stellplatze
(Carports) bis zu 75 m3 Brutto-Rauminhalt ohne
Aufenthaltsraume, Stalle, Toiletten oder Feuerstatten, z. B.
Gartenhauser im AuBenbereich?* nur, wenn si